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SIA ,, Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”

ILIVB

Latvijas Ipagumu Vértésanas Birojs

Nr. 2025/11/E606/V1
Riga

Zvéerinats Tiesu izpilditajs Jolanta Subrovska

Pec Jisu pasiitijuma esam veikus$i 2420/10000 domajamas dalas no nekustama Tpasuma — zemesgabala ar
platibu 945m? un uz ta stavolas vienas 4-stdvu mira dzivojamas €kas (lit.Nr.1) un vienas 3-stavu mira
dzivojamas €kas (lit. Nr.2), kadastra nr.0100 021 0022, (LietoSana dzivojamas €kas ar literu Nr.2 dzivokli
Nr.14, Nr.15, Nr.16, pagrabs zem dzivokla Nr.14, bénini virs dzivokla Nr.16), kas atrodas Riga, Dzirnavu
1ela 71, noveértesanu.

Misu darba mérkis bija noteikt mingta IpaSuma piespiedu pardosanas vertibu izsoles vajadzibam.

Vertgjums veikts saskana ar Latvijas Standartos LVS 401:2013 formuléto nekustama ipaSuma tirgus
definiciju un metodiku. Veértibas aprékins pamatojas uz misu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vertibu ietekmg&josiem faktoriem uz vértéSanas dienu.

Analizes rezultata esam secinajusi, ka 2420/10000 domajamas dalas no nekustama ipaSuma —
zemesgabala ar platibu 945m? un uz ta stavosas vienas 4-stavu mira dzivojamas ekas (lit.Nr.1) un
vienas 3-stavu miira dzivojamas ekas (lit. Nr.2), kadastra nr.0100 021 0022, (LietoSana dzivojamas
€kas ar literu Nr.2 dzivokli Nr.14, Nr.15, Nr.16, pagrabs zem dzivokla Nr.14, bénini virs dzivokla
Nr.16), kas atrodas Riga, Dzirnavu iela 71, 2025. gada 25. novembri, vértiba piespiedu pardoSanas
apstaklos ir noteikta:

142 800EUR (simts cetrdesmit divi tiiksto$i astoni simti eiro).
Tirgus vértiba — aprékindta summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pirceju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespiesanas.
Terminu ,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav pietiekams laiks atbilstoSam piedavajumam.
Sados apstakjos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru de] nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var art
atspogulot sekas, kas rastos pardevejam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja griitibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav
iespéjams redli prognozét piespiedu pardosanas rezultatd iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardevejs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas
darijuma, atspogulo konkrétd darijuma apstakjus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu
pardosanad iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no paréjam saja standarta definétajam vértesanas bazem.
“Piespiedu pardoSana’ ir aktiva atsavinasanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.
Augstak mingta vértiba ir optimalais viedoklis, kadu var€ja pienemt, pamatojoties uz miisu riciba esoso informaciju un
laika ierobezojumiem. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistgja noveértesanas diena. Aprekini
neieklauj to ekonomisko apstaklu ietekmi, kas var peksni izmainit paSuma vertibu. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi
pec novertésanas dienas, vai par kuriem informacija sanemta p&c atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€§juma un
vertetajs par tiem nav atbildigs. Vertgjums satur kopsavilkuma slédzienu par vértgjamo nekustamo TpaSumu, TpaSuma
aprakstu, TpaSuma tiesibam, ietekmé&joSiem faktoriem, ka arT fotoatt€lus. M&s priecajamies par iesp&ju sadarboties. Ja
Jums ir kadi jautajumi, vai arT m&s varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, lidzu, sazinieties ar mums.

Ar cienu,

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
SIA ,,Latvijas ipaSumu verteé$anas birojs”

valdes loceklis

SIA “Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”, Reg. Nr. 40003952197, talr.: 29101358, www.vertet.eu,
info@vertet.eu, A/S ,,Swedbank”, konts: LV38HABA0551017971493.
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1. GALVENA INFORMACIJA

Vértesanas objekts

2420/10000 domajamas dalas no nekustama Tpasuma — zemesgabala ar
platibu 945m? un uz ta stavoSas vienas 4-stavu mira dzivojamas €kas
(lit.Nr.1) un vienas 3-stavu miira dzivojamas €kas (lit. Nr.2), kadastra
nr.0100 021 0022, (LietoSana dzivojamas €kas ar literu Nr.2 dzivokli
Nr.14, Nr.15, Nr.16, pagrabs zem dzivokla Nr.14, beénini virs dzivokla
Nr.16), kas atrodas Riga, Dzirnavu iela 71.

Objekta apsekoSanas un
vértéSanas datums

2025. gada 25. novembris.

Pasutitaja identifikacija

Zverinats Tiesu izpilditajs Jolanta Subrovska.

Darba uzdevums

Noteikt nekustama Tpasuma piespiedu pardosanas vértibu.

Vertejuma merkis

Izsoles vajadzibam.

Vertiba piespiedu pardoSanas
apstaklos

142 800EUR (simts Cetrdesmit divi tiikstosi astoni simti eiro).

IpaSumtiesibas Ipasuma tiesibas uz novértéjamo Ipafumu ir registrétas Zemesgramatas
datos, Tpasnieks:
FPC, SIA, registracijas numurs 48503020554, pieder 2420/10000 d.d.
(LietoSana dzivojamas &kas ar literu Nr.2 dzivokli Nr.14, Nr.15, Nr.16,
pagrabs zem dzivokla Nr.14, benini virs dzivokla Nr.16).

Kadastra Nr.

0100 021 0022.

LietoSanas tiesibas

LietoSana dzivojamas €kas ar literu Nr.2:
Dzivoklis Nr.14 ar platibu 113.3m?>.

Dzivoklis Nr.15 ar platibu 112.4m?.

Dzivoklis Nr.16 ar platibu 113.9m?.

Pagrabs zem dzivokla Nr.14 ar platibu 105.3m?.

Bénini virs dzivokla Nr.16 ar platibu 111.6m>.

Izpétes apjoms

Datu aizsardzibas dél, informacija par hipotekam un piedzinam netiek
publiskota.

Pienémumi un Ipasie pienémumi

Tiek piepemts, ka Objekts nav apgriitinats ar paradiem, t.sk.
kreditsaisttbam un komunalo pakalpojumu lietoSanas maksajumu
kavg&jumiem, Objekts ir brivs no Tres un patapinajuma ligumiem, uz
atsavinasanas dienu Objekts ir atbrivots, nepasliktinot ta tehnisko
stavokli.

Ta ka e€kas iekstelpas nebija iesp&jams iekliit, iekstelpu tehniskais
stavoklis, spriezot pec ekas fasades tiek pienemts nosaciti apmierinoss.
Béninu izbiivei nepiecieSama visu kopipasnieku piekriSana. Tiek
pienemts, ka telpas nav izbiivetas.

Vertejuma atskaites datums

2025. gada 25. novembris.

Vértéjuma pamata esosas
ticamas informacijas veids un
avoti

Zemesgramatas izdruka.

Kadastra dati.

Tehniska inventarizacijas lieta.
Pirkuma ligums.

Pieprastjums.

Dati par nekustama TpaSuma tirgu.
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2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETOJUMS (Kkarte)
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3. FOTOATTELI

Ekas dala, kur izvietotas vertgjamas
telpas.

Fasade.

Fasade. Fasade. Pagalms.

Fasade. Fasade. Ardurvis.
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4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vietas raksturojums

Daudzdzivoklu &ka, kura atrodas vért€jamais objekts novietota Rigas centra dala, Dzirnavu iela, kvartala ko
veido Dzirnavu, Brivibas, Blaumana un Terbatas ielas. Apkartné atrodas daudzdzivoklu dzivojamas majas
un komerciala rakstura buives. Visi infrastruktiiras objekti (veikali, skola, dus, un citi) ir novietoti ~50m-1km

attaluma.

4.2. Vértéjama ipaSuma raksturojums

Eka:

konstruktivais risinajums /sérija

Pirmskara laika (1880.g.) - kiegelu
Eka pienemta ekspluatacija 2004. gada.

Stavu skaits €ka

4

leejas durvis

slédzamas

tehniskais stavoklis kopuma

Vizuali nosacTti apmierino$s ar biitiskam nolietojuma
pazimém. Ekai ir aizplombéti logi un pari éekai
parvilkts celtniecibas tikls. Visticamak nepiecieSams
veikt ekas rekonstrukcijas darbus.

VZD registrétais fiziskais nolietojums V3
Dzivoklis Nr.14:
e 1 113.3m? (VZD dati)
kopgja platiba Artelpas — Om? t.sk.
stavs 1/3
griestu augstums, m 3.8
Pieejamas komunikacijas: Par pieslegumiem nav informacijas
elektriba centralizéta
tidensapgade centralizéta
kanalizacija centralizéta (pien€mums)
gazes apgade nav zinams
apkure centralizéta (pien€mums)

tehniskais stavoklis iekstelpas

Nosaciti apmierinoSs (pien€émums)

istabu skaits

Planojums:

Mazakais Lielakais
Telpas - stums
3‘-‘-!"" Nosaukums | [ Stivs (“";m pugstums | augstums

Platib k tacija
i | Bpenes

Dzivokfa
gaitents paligteipa

daivojama Czivojamd
istaba telpa

davejoma Dzivojamd
istaba telpa

Dzivokla
paligtelpa
Caivokfa

wirtuve

paligteipa

daivojama Daivojarmd

Dzivokla
virtuve paligtelpa

1
2

3

4

5

¢ fstabs telpa
7

v [Em | o
9

deivojama | Caivojama
istaba telpa

Cavokla
paligteipa

wannas Caivokla
istaba paligteipa

2 davojama | Ozwojamd
istaba telpa
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Dzivoklis Nr.15:

e 112.4m? (VZD dati)
kopgja platiba Artelpas — Om? t.sk.
stavs 2/3
griestu augstums, m 3.7

Pieejamas komunikacijas:

Par pieslégumiem nav informacijas

elektriba

centralizéta

tidensapgade centralizéta
kanalizacija centraliz€ta (pien€mums)
gazes apgade nav zinams
apkure centralizéta (pien€mums)

tehniskais stavoklis iekstelpas

Nosaciti apmierinoSs (pien€émums)

istabu skaits

Planojums:
Telpas Mazikais | Lielakais tiba | Ekspluataciia RR—=
:u:',‘?::" Nossukums | TSRS | suave | fugsms | SRGRENL | stgetima | flauns f:f..“;’msm‘s
1 Dok, | 2 3.7 9.1
2 Goems |2 | a7 120
4 geitenis e 37 29
s pr— N 37 e
s piclickamais | Deveka | 5 37 16
7 2 3.7 9.4
10 gaitenis Datoida | - .
1 piclickamais | Depvekla | 5 37 35
" doioma | pavlama | 37 120
1 wate N 31
Dzivoklis Nr.16:
. 113.9m? (VZD dati)
kopgja platiba -
pejap Artelpas — Om? t.sk.
stavs 3/3
griestu augstums, m 3.7
Pieejamas komunikacijas: Par pieslegumiem nav informacijas
elektriba centraliz&ta
tidensapgade centralizéta
kanalizacija centralizéta (pien€mums)
gazes apgade nav zinams
apkure centralizéta (pien€mums)
tehniskais stavoklis iekstelpas Nosaciti apmierino$s (pienémums)
istabu skaits 6
Planojums:
%:-’xﬂ Mossukums | T% | s [ gugeees | BRSNI | LSRSS, | monms | Sipics
1 aaitenis e | 3 37 - 93 | \
gervolems Drviema | 3 37 133
3 dzivojama Dzvoiama | 5 37 240
s | o
4 gaitents B 29
5 istaba Panmea | 3 37 34
. walete Er B 10
; e P os
N dEivojama Dzvejama | 3 37 130
B e B 37 9
11 gaitenis e | 3 37 44 |
12 dema | pEems | 5| 57 11s |
1 twalets e 37 Ls ‘:[: r N
14 gmvojema | prvojara | 37 o | | g i
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Pagrabs zem dzivokla Nr.14 ar platibu 105.3m?.

Telpas SV .
Mazakais | Lielakais Ekspluatacija
g;imurs Nosaukums | Telp2s Stavs lugihlml a ms | augstums | Ti30ba pienemsanas
pu_ veids (m] (m m (kv.m,) gads(-i)
ruj
grupa
Koplietodanas | R R
1 pagrabs jekitelpa 1 26 110
2 pagrabs ﬁmﬁ’“ 1|26 . . 00
3 pagrabs @ﬂ;ﬁ?m 1 | . . 82
4 pagrabs ::Eﬂ:}:?’“s -1 26 - - 57
5 ms | KRS |y a5 . - 82 |- s |
6w | RSO . . 1
Koplietolanas | ) R .
7 pagrabs iekitzipa 1 26 74 [
8 pagrabs !gﬂ;‘;?’“‘ 1 |2 . . 14
Koplietosanas | _ ) ) . ¥7774__77‘7‘,7A l L
9 pagrabs iekdtelpa 1 26 175 = et

Bénini virs dzivokla Nr.16 ar platibu 111.6m>.
BUVES _# _ STAVA PLANA SHI
o

- - R inl e
——= S
3
b /yse 3
N
3y P w55 i ©
e 8y " 2r2
h 624 s
e /09
— t P =i A,
o 5 22 ~C=
5 4 2 2
ve < =R ,
=3 ,
S 2 i |
“ s |
S |
B [eeeteeie e nf o vkt il
W |
=] ;
|
: ‘
S

5. VERTEJUMA 1ZPETE

5.1. Tirgus vértibas definicija

Tirgus vertiba aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarp&ji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju pec atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprekinu un bez piespiesanas.

Terminu ,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstaklos
iegiistamd cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru dé] nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var arl atspogujot sekas, kas rastos
pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardeveja griitibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams reali prognozet piespiedu pardosanas
rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardeveja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardosand iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vertibu vai kadu no
parejam Saja standarta definétajam vertésanas bazém. “Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinasanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vertibas baze.

(Latvijas Standarts LVS401:2013)

5.2 Vertejuma izmantotie pienémumi un IpaSie pienémumi
Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e T1pasnickam ir pilnas tiesibas rikoties ar veért€§jamo IpaSumu, un tas ir brivs no jebkada veida
apgrutinajumiem vai apkilajumiem,;

e ar So nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk., komunalo pakalpojumu lietoSanas
maksajumu kavéjumiem;
nekustamais TpaSuma nav apgriitinats ar Tres, nomas vai patapinajuma ligumiem;

e nekustama Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipasuma uzlabojumi), uz kuriem var€tu
pretendgt tresas personas;

Nekustama ipasuma, Riga, Dzirnavu iela 71, novértejums 8



SIA ,, Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”

5.3. Labakais izmantoSanas veids

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums un,
kas ir redli iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota.

Analizgjot nekustama TpaSuma tirgus situaciju un vert€jama objekta raksturu, telpu iesp&jamo izvietojumu,
apkartni, €ku un komercialo potencialu, vertetaji secina, ka labakais izmantoSanas veids novert€§jamam
objektam ir — kopipaSuma dala ar lietoSanas tiesibam uz trijiem dzivokliem, pagraba telpam un béninu
telpam.

5.4. Nekustamo ipasumu tirgus situacijas iss apraksts

Apkartné dzivoklu cenas svarstas no 900EUR/m? un Iidz pat 4500EUR/m? (atkariba no &kas
tehniska stavokla, atraSanas vietas, platibas, komunikacijam, apdares kvalitates un citiem faktoriem).
Vispieprasitakie ir divistabu dzivokli, kam seko trisistabu un citas platibas dzivokli.

.

> CENU T T '

o 53 SENYL RIGAS DZIVOKLU TIRGUS — OKTOBRIS '25
—
Darifjumu skaita izmainas

Svarigakais 2025. 2. cet

1.Augusta registréto darijumu datos atkal redzami rekordaugsti raditaji, nedaudz gan iepaliekot no jalija. alq wiy
Nepilnigie dati par septembri uzrada tikpat augstu tempu

o _ ) _ . _ _ . _ . . Kopa +3% +18%

2 Tomér jaizcel. ka darfjjumu skaita k&pums notiek galvenokart Sériju aktivitates dél. Sasniegts jauns
rekords Seériju darfjumu skaita - augusta registréti 576 darjumi. Sérijas +9% +8%

3. Jaunakie dati par Q3 kvadratmetra cenam parada divas interesantas tendences - JP arpus C+ otrreizéja JP -3% +31%
tirgl ir rekords un Sérijas arpus C+ tuvojas 2022. gada sasniegtajam augstakajam punktam arvien - +8% +a4%
straujak.

B - N B . — . N . P . - . AUGUSTS

<. Pirmreizéjo JP tirgus ir plasaks, darijjumi notiek daudzos projektos - popularako projektu topa pa retiem
laikiem treSo vietu ienem Salnas 21, kas tika pabeigts pirms 8 gadiem. m/m vy

5. Pardo3anas sludinajumu cenas septembrl ir auguSas visas apskatitajas kategorijas un visas, iznpemot Kopa -2% +6%
Sérijas, ir sasniegti ari rekordaugsti lfmeni. Darfjumu daudzums rada izteiktu spiedienu uz cenam. . .

" Sérijas +5% +1%

& PrasTtajas ires maksés septembri redzamas lejupejoSas tendences. Visas kategorijas, izpemot Sé&rijas, ir
redzams neliels samazinajums.

Darijjumu dati B B . X L

Darijumu skaita dinamika pa ménesiem
1200 1096 1090
1041 Ty oos oa 99 % 1073
95! 64 7.
Ll 889 _pBd 921 oo, u $15 899 942 %51 915 898 860 7- -.a sad DosMM,
2 576120 86 837 &5 58, I ™ gy a0 127
a1s-w m- - 825 yyszig 829 ] -
. -‘ED 51 --”5 2!45mzws

123 B 07 130
g 122 g I 141 118 150 119
-125.-u | il --- =

e
11 -e1 a7 o ﬂsl ‘“ [

are 518 st B2 467 52 ugg 77 488 ag7 =0 578 4g
38 Lpq 448 447 417 ' 48 464 4ad oy 422 agy ATO wat asa 474 418 344 444 458

512 aga
- " 488 " am 473
200 31 448 449 130 801 45 437, 448 473 ago ads

391 387 408 585 avs
312 348 38 ar 381

Jaunbilves, arpus C+ (skaits un vidé&ja iekstelpu Sérijas (skaits un vidéja iekstelpu cena)
cena)

1800 - 1618 1599 1 700
600 2832 3 000 500 1o
2769 Uy 1397

426
- N 1 500
500 2 5651 1400
2215 2500 1 200 114! 1 15| 1 300
400 . ’
1940 2 ged 085 1 000 © 100
00 PRSI o 2000 @ 800 R - s s ss
T s P il 875500
il 40 1895 1914 % 600 BEF Se i 900
1500 400 | 910 932
-—t -0

700
100 il Al 200
o M 1000 0 500
85358830883 583350635883588358% 588560@60@@6688658855585658668'8
2018 2019 2020 2021 2022 023 2024 2028 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Pirmreizéjs (sk.) Otrreizéjs (sk.) SO . . Jrm? - fm?
Pirmreizajs (EUR/M?) Otrreizajs (EUR/M?) arpus C+ (sk.) C+ (sk.) —e— arpus C+ (EUR/m?) —e— C+ (EUR/M?)
Jaunbives, C+ (skaits un vidéja iek$telpu cena) Renovétas un nerenovétas PK, C+ (skaits un vidé&ja
iekstelpu cena)
200 4 000
180 3430 3446 300 26343 gpo
160 2333 ——
140 2 400
120 1 @41 2 200
100 126 T _2 000
80 17234 goo
60 1 600
404 559 s00 s0 Bl AeE e 1534 1606 1400
20 A4 1 200
0 .| 1000 o . 1000
8335333 cUB3cTBIcIBEcHBI o8Iy oeedooodcood&SS3638668836883588
018 2018 2020 2021 2022 023 2024 | zo25 2018 2018 2020 2021 22 2023 2024 | z025
Pirmreizgjs (sk.) Otrreizéjs (sk.) Nerenovétas (sk.) Renovétas (sk.)
—e— Pirmreizajs (EUR/M*) —e— Otmreizajs (EUR/M?) —s— Nerenovétas (EUR/M?) —e— Renovétas (EUR/m?)

“Dati par septembri ir nepilnigi.
Avots: VZD, CB

Béninu telpam cenas apkartné svarstas no S0EURm? un Iidz pat 470EUR/m? (atkariba no atraanas vietas,
platibas, komunikacijam, TpaSumtiesibu statusa un citiem faktoriem). Pagraba telpu cenas Rigas centra dala
pec portala www.ss.com datiem ir robezas no 45-1000EUR/m? (bitiski cenu ietekmé atraSanas vieta,
tehniskais stavoklis, komunikacijas, €kas un iekstelpa tehniskais stavoklis, aprikojums un citi faktori).
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5.5. Vertibu ietekmgjosie faktori

Pozitivie:
- atraSanas vieta;
- registréta lietoSanas kartiba;
- infrastruktira;
- zemes dala ir Ipasuma.
Negativie:

e nebija iespgjams iekliit €kas iekstelpas un parliecinaties par tehnisko stavokli;
fasades tehniskais stavoklis;

pienemtais iekStelpu tehniskais stavoklis;

kopipasuma dala.

5.6. Vertesanas pieejas

Lai 1paSuma vertibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo verteéSanas bazi, vertetajam jaizmanto viena vai
vairakas verteSanas pieejas. Tris $aja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vertéSana izmantotas
pieejas. Visu pieeju pamata ir cenu, lidzsvara, sagaidama labuma un aizvietosanas ekonomiskie principi.
Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vert§jama aktiva un
lidzigu vai identisku akttvu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgi, cenu
izverteéSana. Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var bit lietderigi izvertet identisku vai Iidzigu
aktivu, kas ir paredz&ti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka §1 informacija ir
pilnigi preciza un tiek kritiski analiz&ta. Tapat var but nepiecieSams korigét informaciju par notikuSo
darfjumu cenam ar meérki atspogulot jebkuras darfjuma faktisko apstaklu un vertibas bazes atskiribas, ka ar1
pien@mumus, kas ir izvirziti vert€Sanas vajadzibam. Vertgjamam aktivam un notikusSajos darfjumos
iesaistitajiem aktiviem var bt arT atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu parveérSana viena
lieluma-kapitala pasreizgja vertiba.
Ienakumu pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalposanas laika giistamie ien€mumi, un vertibas
aprekina, tiek izmantota kapitalizacijas procediira. Kapitalizacija paredz ienakumu parverSanu kapitala
vertiba ar atbilstoSas diskonta likmes palidzibu. Ienakumu pliismas pamata var bt liguma vai ligumos
paredzetas, vai ar1 liguma neparedzetas attiecibas, piemeram, aktiva izmantoSanas vai arl tur€Sanas rezultata
sagaidama pelna.
Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:
a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus
riskus aptverosa vai kopgja kapitalizacijas likme,
b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas ar atbilstosu
diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasreizgja vertiba,
c) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.
Ienakumu pieeja ir izmantojama arT saistibu vert€Sanai, nemot veéra saistibu apkalpoSanai nepiecieSamas
naudas pliismas, 11dz to segSanas bridim.

Izmaksu pieeja

Ar izmaksu pieeju tiek ieglits vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pirc€js par aktivu
nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas.

Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav Ilidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama
laika, ne€rtibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirg maksatu par vert§jamo aktivu,
nebiitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vértgjamais aktivs, nemot
vera ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativais aktivs, ko biitu iesp&jams iegadaties vai
izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvel&tas vertibas bazes, var but nepiecieSamas alternativa aktiva
izmaksu korekcijas.

Iepriek§ minétais, ka arT vértéSanas uzdevums liek vertétajiem secinat, ka objekta vert€Sanai izmantojama tirgus datu
salidzinasanas pieeja.
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6. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja
Dzivokla Nr.14 vértibas aprékins.
6.1.Salidzinasanai izvél&to objektu 1ss raksturojums:

Ipasums 1. Riga, Avotu iela § St e i

Dokt | Koks mifa v

1 5-30 Darjjuma informécia Dzivoida informécija Cena Doméjamés dajas
Datume. ] Kactas Stav sabas  Plaba, m?  Ansioss EUR Kop., EURIn ks, Tesplr B Zemed
= 2 18/03/2024 1829075 01009 3 5 944 00 71000 752 " 3261307 3261307
Platiba-94.4m".
@ informacia = Shdindumi 3 £3 Darfumi & [ Al = ) Komentri Karte

2/3 stavs.

Zemes dala ir Tpauma. v o
Dartfjums 03.2024 par v TS 2w s & > 0 B

71 000EUR. oz

In atilstods vértgjums Mpoga OANTCA B I0pCUEM WeCte, Bce

Sofu atahuna Majsi

i3, 3 kopi 5 daivokf.

Izmantoéanas avots :::::mwmw:: ] I s, et oA o S
oo, Tpebyer 90 A9OPE BN E 6T WECTO A
www.cenubanka.lv e
IpaSums 2. Riga, Marijas 0 Marlas ela 9-16, iga (Centr)
. wokls | Prmskan aiaprojets  Kegef @
lela 9-16. Darfumainformscia  Daivokia nformacia Cena Domams dolas
Plaﬁba-17671’1’12 :sdfu‘wmt :mm v:‘;osssd‘m l!‘ﬁ 7‘.‘“5 ;7“»; ;vow ;Jsow ;s‘dmv 7:5;ﬁ j ml ;é;/tzu7 ;;é;ﬂzw
4/6 O Informacifa = Shdingjumi 2 3 Darjumi & [ Ats§ 1 ) Komenta [ Karte
stavs.
1 P v - 9 Marijas iela 9, Centra raj., Riga e e

Zemes dala ir pasuma. P oy
Dari]ums 10.2024 par ;1‘11;9}201‘ fsswa ars niv 7 ns‘7 145080 e;t
135 000EUR. L o s e A i ot s
Izmantosanas aVOtS p.sfuw'ssuw'»azwm-;megvuinmungusaml:«mmwr{owa: R

o ‘Bmfuzsi“ha!m o cenram “Galria iga’, S mirdhes oz “Crgo” Netaa s o
www.cenubanka.lv T eyt o o S A

7 Gzivojams stabas; s R

ipagums 3. Riga’ Lﬁépléﬁa 0 Lacplésa iela 112 - 9, Riga (Latgales apkaime)

.
lela 1 1 2'9. Darjumainformacia Daivoida informéciia Cena Domajamés dalas
Datums. [} Kaistranunus St tabas  Pufbam’ e BR Kep., EURm Je, EURIm® Tepan Bovel Zem
1] 2 06/06/2025 2128932 0900043047 55 4 845 23 65000 768 790 n 95/5327 95/5327
Platiba-84.6m-.
O informacla = Sludingjumi 1 £3 Darjumi 2 [ Ansi 13 [ Komentar [ Karte

5/5 stavs.

oy _ Q Lacplasa ela 112, Riga, Latgales priekpilséta, Latvija
Zemes dala ir Ipasuma. fyey
Darfjums 06.2025 par S 2S4S §5 o B 3 B0 G900 8O
6 5 OOOEUR. pietea m.?vsmucqmu’(:;:::; i(::“ 850 mm;_acnm_a::m Pamatiga pimskara maja. Ktrd st viens dzvokis,lesia

Pincjums-
+plasa eejes hale;

IzmantoSanas avots Somoie

+2quiemistates;

www.cenubanka.lv
Dzivokli iespjams veksmigi pirplinat,
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Ipasums Nr.1

Ipasums Nr.2

Ipasums Nr.3

Vertejama dzivokla tirgus vertiba, noapalota, EUR

Salidzinama Ipasuma pardosanas/piedavajuma cena, EUR 71 000 135 000 65 000
Pardosanas cenas korigé$ana, ievérojot darfjjuma apstaklus 1,00 1,00 1,00
;z;i?::nz: g(l:_lenas korigesana, ieverojot izmainas nekustamo 1.00 1,00 1,00
Salidzinama 1paSuma koriggta pardosanas cena, EUR 71 000 135 000 65 000
Dzivokla kopgja platiba, m2 94,40 176,70 84,60
ED[ZJTI\:/)rl;l; kopgjas platibas 1 m2 nosacita pardosanas cena, 752.12 764,01 768,32
Korigejosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas % EUR % EUR % EUR
Novietojums/novietojums kvartala 10% 75,21 10% 76,40 20% | - | 153,66
Zemes domajamas dalas ietekmes 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Ekas projekts/tehniskais stavoklis -15% -112,82 -20% -152,80 -20% -153,66
aprikojums 0% 0,00 0% 0,00 -3% -23,05
apkure 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Istabu skaits un lielums 0% 0,00 10% 76,40 0% 0,00
Dzivokla tehniskais stavoklis/apdares kvalitate -10% -75,21 -10% -76,40 -15% -115,25
stavs -5% -37,61 -5% -38,20 -3% -23,05
apgratinajums -3% -22,56 -3% -22,92 -3% -23,05
Kopéja korekcija -23% -172,99 -18% -137,52 -24% -184,40
glz;l:ok!a kopgjas platibas 1 m2 Korigeta pardosanas cena, 579,13 626,49 583,92

596,51
Vidéja korigéta nosacita pardosanas cena, EUR/m2
Vértejama dzivokla kopéja platiba, m2 113,30
Vertejama dzivokla tirgus veértiba, EUR 67 585

68 000

Nekustama ipasuma, Riga, Dzirnavu iela 71, novértejums
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Dzivokla Nr.15 vértibas aprékins.

6.2.Salidzinasanai izvél&to objektu 1ss raksturojums:

Ipasums 1. Riga, Avotu iela # Mook 4 e st

Daivotis | Kokamifes  Xokmaterdi | @
1 5'3. Darfjuma informacia Dzivoida informaciia Cena Domafamds dajas
o tes Pl Ansoss R ekt EURNY

Doums D Kadmspumus  Sh s ER  Kop, B Tepam Bl 2evel
Platiba_94.4m2. 18/03/2024 1826075 01009250965 23 5 944 00 7000 752 %2 " 3261307 3261307

(O mformacis = Skdindumi 3 £ Darfumi & [ Anel ) Komentari [0 Karte

2/3 stavs.
R . _ 9 Avotu iefa 15, Riga
Zemes dala ir paSuma. A et

o Plido,

Dari‘]ums 032024 par 23‘:‘\1;/201‘ :757353 z/: n;v ;a@samsvm 3 980 s‘s’iwru‘; 704 .
71 000EUR. e ot o s o o T

centala i 3 soets Zeme patuma, vieta
utomading.If atiltoss vEEHums.IPORIETCH GATelins 4-4cuedTHIA KEIPTHOS & UENTFe HOM NXDAHTCA 8 K0GOLEM WecTe, sce

Izmantoéanas avots N A A S

PeMOKT 0w CrOKOHSIA M T AW, § KBEETHD novanes,
Tpes

, NagoRAT { 90 990

www.cenubanka.lv v e

Ipasums 2. Riga, Marijas 9 Marias ela -6, Riga (Centrs)

Ortekds | Prmsian ke pojes | Kegeh | @
iela 9-16. Darfumanformscla  Dzvokla nformacia cena Domyamss dolas
2 :;f’l;(’zw‘ 1[77\576 ;7:”99 ;J‘ﬁ 7‘.‘1‘“ ;;:’7“ ;;h :3;0“) ;s“nh 7";:}‘ ; "/‘:1“- ;6;1‘207 ;;;;‘Zu7
Platiba-176.7m*.

D Informicia = Sdingjumi 2 £3 Darjumi 0 [ At 1 £ Komentdr (U Karte

4/6 stavs.
- v — @ Marfjas iela 9, Centra raj., Riga
Zemes dala ir TpaSuma. el

DarTJumS 10,2024 par A wsis U e T T uSO0 w
135 000EUR. e

Pecrenesanses, mentus. hurs

IZmant0§anas aVOtS pAzams o Sav LITQDeguumy Figs aTAekres . . I .
.Cenubanka.lv ' e Figa', S mines 2 "Orga” Nl ar e

- var ezt gan

7 dzivojamss istabas;
2peliekame;
- ituve;

ipagums 3. Riga’ Lﬁépléﬁa 0 Lacplésa iela 112 - 9, Riga (Latgales apkaime)

kis | Pimstar ataprojecs | Gegel | DY
iela 112'9. Darjumainformacia Daivoiia nformaciia Cena Domajams dafas
Platiba_g 4 6m2 ;MIEMS ;mzz "7«;0343314‘7 51; 4‘ fwiz ;3‘ espooo ;e‘;i ‘7;0E mK ;sl;m as;gm

O Informdcly = Studingjumi 1 £5 Darfjumi [ Ans D Komentsri () Karte

5/5 stavs.
9 Lacplésa iela 112, Riga, Latgales priekspilséta, Latvija

Zemes dala ir Ipasuma. s

Pofba,m'  CensBR  Cew, EUR

Darfjums 06.2025 par iz o W m dwes 3 R0 o0 s
65 OOOEUR. oo s M;{:;:::Ap:z‘::kl".*"“ ; -:—::m Pamatiga pimskars maja. Kt st viens dzivokls. lees

« i

IzmantoSanas avots st
et

www.cenubanka.lv

Dzivokli iespjams veksmigi pirplinat,

, apkure makas krisnis
‘Skattia, uzseicot sibums ik aiss aiss
Visi meksgumi pée skaitnagem.
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Ipasums Nr.1

Ipasums Nr.2

Ipasums Nr.3

Vertejama dzivokla tirgus vertiba, noapalota, EUR

Salidzinama Ipasuma pardosanas/piedavajuma cena, EUR 71 000 135 000 65 000
Pardosanas cenas korigé$ana, ievérojot darfjjuma apstaklus 1,00 1,00 1,00
;z;i?::nz: g(l:_lenas korigesana, ieverojot izmainas nekustamo 1.00 1,00 1,00
Salidzinama 1paSuma koriggta pardosanas cena, EUR 71 000 135 000 65 000
Dzivokla kopgja platiba, m2 94,40 176,70 84,60
ED[ZJTI\:/)rl;l; kopgjas platibas 1 m2 nosacita pardosanas cena, 752.12 764,01 768,32
Korigejosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas % EUR % EUR % EUR
Novietojums/novietojums kvartala 10% 75,21 10% 76,40 20% | - | 153,66
Zemes domajamas dalas ietekmes 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Ekas projekts/tehniskais stavoklis -15% -112,82 -20% -152,80 -20% -153,66
aprikojums 0% 0,00 0% 0,00 -3% -23,05
apkure 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Istabu skaits un lielums 0% 0,00 10% 76,40 0% 0,00
Dzivokla tehniskais stavoklis/apdares kvalitate -10% -75,21 -10% -76,40 -15% -115,25
stavs 0% 0,00 0% 0,00 3% 23,05
apgratinajums -3% -22,56 -3% -22,92 -3% -23,05
Kopéja korekcija -18% -135,38 -13% -99,32 -18% -138,30
glz;l:ok!a kopgjas platibas 1 m2 Korigeta pardosanas cena, 616,74 664,69 630,02

637,15
Vidéja korigéta nosacita pardosanas cena, EUR/m2
Vértejama dzivokla kopéja platiba, m2 112,40
Vertejama dzivokla tirgus veértiba, EUR 71 616

72 000
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Dzivokla Nr.16 vértibas aprékins.

6.3.Salidzinasanai izvél&to objektu 1ss raksturojums:

Ipasums 1. Riga, Avotu iela # Mook 4 e st

Daivotis | Kokamifes  Xokmaterdi | @
1 5'3. Darfjuma informacia Dzivoida informaciia Cena Domafamds dajas
o tes Pl Ansoss R ekt EURNY

Doums D Kadmspumus  Sh s ER  Kop, B Tepam Bl 2evel
Platiba_94.4m2. 18/03/2024 1826075 01009250965 23 5 944 00 7000 752 %2 " 3261307 3261307

(O mformacis = Skdindumi 3 £ Darfumi & [ Anel ) Komentari [0 Karte

2/3 stavs.
R . _ 9 Avotu iefa 15, Riga
Zemes dala ir paSuma. A et

o Plido,

Dari‘]ums 032024 par 23‘:‘\1;/201‘ :757353 z/: n;v ;a@samsvm 3 980 s‘s’iwru‘; 704 .
71 000EUR. e ot o s o o T

centala i 3 soets Zeme patuma, vieta
utomading.If atiltoss vEEHums.IPORIETCH GATelins 4-4cuedTHIA KEIPTHOS & UENTFe HOM NXDAHTCA 8 K0GOLEM WecTe, sce

Izmantoéanas avots N A A S

PeMOKT 0w CrOKOHSIA M T AW, § KBEETHD novanes,
Tpes

, NagoRAT { 90 990

www.cenubanka.lv v e

Ipasums 2. Riga, Marijas 9 Marias ela -6, Riga (Centrs)

Ortekds | Prmsian ke pojes | Kegeh | @
iela 9-16. Darfumanformscla  Dzvokla nformacia cena Domyamss dolas
2 :;f’l;(’zw‘ 1[77\576 ;7:”99 ;J‘ﬁ 7‘.‘1‘“ ;;:’7“ ;;h :3;0“) ;s“nh 7";:}‘ ; "/‘:1“- ;6;1‘207 ;;;;‘Zu7
Platiba-176.7m*.

D Informicia = Sdingjumi 2 £3 Darjumi 0 [ At 1 £ Komentdr (U Karte

4/6 stavs.
- v — @ Marfjas iela 9, Centra raj., Riga
Zemes dala ir TpaSuma. el

DarTJumS 10,2024 par A wsis U e T T uSO0 w
135 000EUR. e

Pecrenesanses, mentus. hurs

IZmant0§anas aVOtS pAzams o Sav LITQDeguumy Figs aTAekres . . I .
.Cenubanka.lv ' e Figa', S mines 2 "Orga” Nl ar e

- var ezt gan

7 dzivojamss istabas;
2peliekame;
- ituve;

ipagums 3. Riga’ Lﬁépléﬁa 0 Lacplésa iela 112 - 9, Riga (Latgales apkaime)

kis | Pimstar ataprojecs | Gegel | DY
iela 112'9. Darjumainformacia Daivoiia nformaciia Cena Domajams dafas
Platiba_g 4 6m2 ;MIEMS ;mzz "7«;0343314‘7 51; 4‘ fwiz ;3‘ espooo ;e‘;i ‘7;0E mK ;sl;m as;gm

O Informdcly = Studingjumi 1 £5 Darfjumi [ Ans D Komentsri () Karte

5/5 stavs.
9 Lacplésa iela 112, Riga, Latgales priekspilséta, Latvija

Zemes dala ir Ipasuma. s

Pofba,m'  CensBR  Cew, EUR

Darfjums 06.2025 par iz o W m dwes 3 R0 o0 s
65 OOOEUR. oo s M;{:;:::Ap:z‘::kl".*"“ ; -:—::m Pamatiga pimskars maja. Kt st viens dzivokls. lees

« i

IzmantoSanas avots st
et

www.cenubanka.lv

Dzivokli iespjams veksmigi pirplinat,

, apkure makas krisnis
‘Skattia, uzseicot sibums ik aiss aiss
Visi meksgumi pée skaitnagem.
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Ipasums Nr.1

Ipasums Nr.2

Ipasums Nr.3

Salidzinama Ipasuma pardosanas/piedavajuma cena, EUR 71 000 135 000 65 000
Pardosanas cenas korigé$ana, ievérojot darfjjuma apstaklus 1,00 1,00 1,00
Farvdosangs cenas korigesana, ieverojot izmainas nekustamo 1.00 1,00 1,00
ipasumu tirgt
Salidzinama 1paSuma koriggta pardosanas cena, EUR 71 000 135 000 65 000
Dzivokla kopgja platiba, m2 94,40 176,70 84,60
Dzivokla kopgjas platibas 1 m2 nosacita pardoSanas cena, 752.12 764,01 768,32
EUR/m2
Korigejosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas % EUR % EUR % EUR
Novietojums/novietojums kvartala 10% 75,21 10% 76,40 20% | v | 153,66
Zemes domajamas dalas ietekmes 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Ekas projekts/tehniskais stavoklis -15% -112,82 -20% -152,80 -20% -153,66
aprikojums 0% 0,00 0% 0,00 -3% -23,05
apkure 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Istabu skaits un lielums 0% 0,00 10% 76,40 0% 0,00
Dzivokla tehniskais stavoklis/apdares kvalitate -10% -75,21 -10% -76,40 -15% -115,25
stavs -3% -22,56 -3% -22,92 0% 0,00
apgratinajums -3% -22,56 -3% -22,92 -3% -23,05
Kopéja korekcija -21% -157,94 -16% -122,24 -21% -161,35
Dzivokla kopgjas platibas 1 m2 korigéta pardoSanas cena, 504,17 641,77 606,97
EUR
614,30

Vidéja korigéta nosacita pardosanas cena, EUR/m2
Vértejama dzivokla kopéja platiba, m2 113,90
Vertejama dzivokla tirgus veértiba, EUR 69 969
Vertejama dzivokla tirgus vertiba, noapalota, EUR 70 000
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Béninu virs dzivokla Nr.16 ar platibu 111.6m2, vertibas aprékins.
6.4. SalidzinaSanai izv€l&to objektu Tss raksturojums:

IpaSums 1. Riga, Stabu iela 118
Platiba — 220m?

Neizbiivétas telpas.
Piedavajums par

19 S00EUR.

IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv

Pardodu(var uz nomaksu) béninus pirmskara piecstavu maja. Apsaimnieko biedriba. Kop&ja platiba 220
m2.Apbives platiba 174 m2. Parbivei nav nepiecieSama iedzivotaju piekrisana.

Pilséta, rajons: Riga

Pilséta/pagasts: centrs

Stabu 118 [Karte]

220 m?

Iela:
Platiba:

Cena: 19 500 € (88.64 €/m?2)

Ménesa maksajums: Objekta cena: Likme: () Termins:
258 € 19500 € 10.0£% 10 gadi v
Vairak GPL*:10.8%, atmaksai: 31183,€, kredits: 19500,-€, komisija: 195,- €

Foto:

Swedbank @

Izvélieties banku: Swedbank v

IpaSums 2. Riga, KriSjana
Valdemara iela 79/81-44.
Platiba-203.8m?>.

6/6 stavs.

Zemes dala nav TpaSuma.
Neizbiivetas beninu telpas.
DarTjums 01.2022 par

37 SO0EUR.

IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv

9 Krigjana Valdemara iela 79/81- 44, Riga
Dekts S g | G| O

Darjuma informaciia

st ansED K R K, ELR ok, BRI i B
19012022 1324768 O 37500 184 84 n 2038/34m

O Informacja = Sdindjumi 1 £ Darjumi =[5 Atéi

 Kisna Valdemara ela 79/81,Riga
iA"I!!ZDT. 11|‘ZD; 5/5 nav l’ ZN& 45WI7 ZZ\’

Uz Vatdemiea iels pAroden i perspetis alums marsants seied, unu v pdrais s, pak
darteic i nepiece T 2 drivks

wois ot 203 2 el ks

aptilo renorts, pastpindt unta
onsirkcas, nomaint it sequR, pasSpredt ptsagams, ikt junta logi cisciai o 2 w
st EURI2, Zoma cor. v i

88T 1 MBHCIDLAOM ST, KITCRBR
58wz 8 L)

mor0x, e i

TR0, J RO
Tennccinsn. N3 ypaEteabess RNP, Kounscun 0.5 590l 34MIA 8 3PSy, J8OHNTE, V0%l KT NOREOBHOLTY,

rmisig property o s for sal. Aty can be comerted o thvee spacious apartmests. At present it s
e rep shop Tr e, ephion
the roctconring stengs for suagon, neta i and heat sty poes

Maraged by GNP, fee 048 EURIME. Lare 1 et Calusfor mave ditsis.

 Apstiptinit

IpaSums 3. Riga, Ladplesa iela
54-45.

Platiba — 173m?

Stavs - 7/7

Saskanots projekts uz dzivoklu
izbuivi.

Darijums 11.2024 par

26 000EUR.

IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv

9 Lacplésa iela 54 - 45, Riga (Avoti)

Dzivoklis | Pirmskaralaka projekts  Kiegell | i@
Darjjuma informacija Dzivokla informécija Cena Domajamas dalas

Datums D Kedastanumurs  Stvs Platiba,m* Atepas  EUR Kop, EURIM®  Jeks, EURIM*  Telpam  Bivel Zeme
12/1/2024 1991821 01009189062 7/7 1730 00 26000 150 150 n 17300/1000851 173001000851
D Informacija 3 Darijumi (3 Anéli 9 [ Komentiri 1 (1 Karte

+lesniegt Sludindjumu  *Mani

+ Gaudzdzivoklu maja Lacplesa e, Rigas

Pl

6 dzivokpem ar platiby 80, 80, 119, 162,  say

m, o kuriem dzivojama platiba ir 515 kv

sm pec pleprasijuma.

fem atbidesim pa telefonu

Nekustama ipasuma, Riga, Dzirnavu iela 71, novértejums

17




SIA ,, Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”

IpaSums Nr.1

IpaSums Nr.2

IpaSums Nr.3

Salidzinama ipaSuma pardo$anas/piedavajuma cena, EUR 19 500 37 500 26 000
Pardosanas cenas korigé$ana, ievérojot darjuma apstaklus 0,95 1,00 1,00
Farvdosangs cienas koriggsana, ievérojot izmainas nekustamo 1,00 0.85 1.00
ipaSumu tirgi
Salidzinama TpaSuma korigéta pardoSanas cena, EUR 18 525 31875 26 000
Platiba, m2 220,0 203,8 173,0
Telpas nosacita pardo$anas cena, EUR/m2 84,20 156,40 150,29

ey . L. . . % EUR % EUR % EUR
KorigejoSie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas
Novietojums 20% 16,84 5% 7,82 5% 7,51
Apkure 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Ekas tehniskais stavoklis -20% -16,84 -20% -31,28 -20% -30,06
Platiba, m2 10% 8,42 10% 15,64 10% 15,03
Koplietosanas telpu stavoklis 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Aprikojums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Telpu tehniskais stavoklis 0% 0,00 -5% -7,82 0% 0,00
projekts 0% 0,00 0% 0,00 -10% -15,03
apgritinajums (saskanosana) -20% -16,84 -20% -31,28 -20% -30,06
Kopeéja korekcija -10% -8,42 -30% -46,92 -35% -52,60
Telpu korigéta pardosanas cena, EUR 75,78 109,48 97,69
Vértéjamas telpas tirgus vértiba, EUR 94,32
Platiba, m2 111,60
Aprekinata tirgus vértiba, EUR 10525,90
Apréekinata tirgus vértiba, EUR, noapalojot 11000,00
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Pagraba zem dzivokla Nr.14 ar platibu 105.3m?, vertibas aprékins.

6.5. Salidzinasanai izvel&to objektu 1ss raksturojums:

IpaSums 1. Riga, Brivibas iela
93-10.

Pardota platiba — 60.9m?
Stavs - -1/6

Darijums 05.2025 par
13 187EUR.

IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv

9 Brivibas iela 93 - 10, Riga (Centrs)

Darfuma informacia Telpu grupas informécia
1B/05/2025 207241 0009155080 609 -
O Informécia = Shudngjumi Darfumi

Darfjuma informacia

Bives informaciia

Cena Doméfamés dajas
1387 2 49/50 B335 635
Komentar Karte

Telpas informécia

Zemes informécia

IpaSums 2. Riga, KriSjana
Valdemara iela 53-29.
Platiba — 123.9m?

Stavs - -1/6

Darijums 11.2024 par

35 000EUR.

IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv

@ Krisjana Valdemara iela 53 - 29, Riga (Centrs)

2812024 1992259 01000228552 1239 V6

Informaciia Darjumi At Komentarl

Darjjuma informacija

Bives informacia

Cena Domajemas dalas.
35000 282 N 1239/26938  1239/40378
Karte

Telpas informacija

Zemes informacija

IpaSums 3. Riga, Aleksandra
Caka iela 136.

Pardota platiba — 49.1m?
Stavs - -1/6

Darijums 10.2024 par
8 000EUR.

IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv

9 Aleksandra Caka iela 136, Riga (Grizinkalns)

Dacjumainformicia  Telpu grupas informcia
110/2024 1970624 01009267185 491 0
© Informacija Darfjum Aneli

Darijuma informaciia

Bives informacija

Cena Domajamés dajas
8000 163 29/50 24563/1513950  24563/1513950
Karte

Telpas informcija

Zemes informaciia

Nekustama ipasuma, Riga, Dzirnavu iela 71, novértejums
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Ipasums Nr.1 Ipasums Nr.2 Ipasums Nr.3

Salidzinama IpaSuma pardoSanas/piedavajuma cena, EUR 13 187 35 000 8 000
Pardosanas cenas korigéSana, ievérojot darjjuma apstaklus 1,00 1,00 1,00
Fﬁrvdosangs cenas korigésana, ieveérojot izmainas nekustamo 1,00 1,00 1,00
ipaSumu tirga
Salidzinama IpaSuma korigéta pardosanas cena, EUR 13 187 35 000 8 000
Platiba, m2 60,9 123,9 49,1
Telpas nosacita pardo$anas cena, EUR/m2 216,54 282,49 162,93

e e L. . e % EUR % EUR % EUR
Korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas
Novietojums 5% 10,83 3% 8,47 10% 16,29
Apkure 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Ekas tehniskais stavoklis -20% -43,31 -20% -56,50 -20% -32,59
Platiba, m2 -5% -10,83 3% 8,47 -10% -16,29
Koplieto$anas telpu stavoklis 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Aprikojums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Telpu tehniskais stavoklis -5% -« -10,83 -15% -42.37 0% 0,00
stavs 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
apgriitinadjums 0% 0,00 -5% -14,12 0% 0,00
Kopéja korekcija -25% -54,13 -34% -96,05 -20% -32,59
Telpu korigéta pardoSanas cena, EUR 162,40 186,44 130,35
Vertéjamas telpas 1m2 pardoSanas cena, EUR 159,73
Platiba, m2 105,30
Aprekinata tirgus vértiba, EUR 16819,51
Aprékinata tirgus vértiba, EUR, noapalojot 17000,00

Aprékinata summara vertiba 238 000EUR

Nosakot piespiedu pardoSanas veértibu izsoles vajadzibai, tiek ievertéti izsolém raksturigie riski (vértibu
pazemino$ie faktori):

Ekspozicijas faktors — nekustama Tpasuma piedavajums tirgi notiek ar likumu ierobezota termina un veida, kas parasti nepietiek
adekvatam marketingam saskana ar tirgus vertibas definiciju; pircgji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu — samazinajums
par 20%;

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobezoto iesp&ju apskatit IpaSumu un iepazities ar ta fizisko stavokli
pirms izsoles. Biezi arl vertétajs ir spiests savu vért€§jumu gatavot Sadas ierobezotas informacijas apstaklos. Risks, ka ipasuma
fiziskais stavoklis 11dz TpaSuma sanemsanai valdijuma var pasliktinaties — samazinajums par 10%;

Laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprinasana un IpaSuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai
pat vispar nenotikt — samazinajums par 3%;

Finans@Sanas faktors — nosolito cenu pirc€jam ir jasamaksa noteikta termina (parasti 30 dienu laika) pirms darfjuma apstiprinasanas
un IpaSumtiesibu registracijas, kas butiski sarezgl iesp&ju Ipasuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu — samazinajums par 5%;

Papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam ar IpaSuma apsaimnieko$anu, juridisko palidzibu, interesu parstavniecibu
u.tml. izmaksam perioda starp izsoli un Ppasuma sanemsanu valdijuma — samazinajums par 2%.

Pastavosa tirgus tendencu faktors - faktors, kas sasaucas ar vért€Sanas teorija pazistamo paredzésanas jeb aizsteigsands prieksa
principu (anticipation). AugSupejosa tirgus apstaklos Sis faktors mazina piespiedu realizacijas negativo iedarbibu uz vértibu, bet
lejupejosa tirgus apstaklos - bitiski pastiprina — samazinajums par 0%.

Kopégjais samazinajums vértibai piespiedu pardosSanas apstaklos noteikts 40% 95 200EUR
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7. Rezultatu pazinoSana

Analizes rezultata esam secinajusi, ka 2420/10000 domajamas dalas no nekustama ipaSuma —
zemesgabala ar platibu 945m? un uz ta stavosas vienas 4-stavu mira dzivojamas ekas (lit.Nr.1) un
vienas 3-stavu miira dzivojamas €kas (lit. Nr.2), kadastra nr.0100 021 0022, (LietoSana dzivojamas
ekas ar literu Nr.2 dzivokli Nr.14, Nr.15, Nr.16, pagrabs zem dzivokla Nr.14, bénini virs dzivokla
Nr.16), kas atrodas Riga, Dzirnavu iela 71, 2025. gada 25. novembri, vértiba piespiedu pardoSanas
apstaklos ir noteikta:

142 800EUR (simts Cetrdesmit divi tiikstosi astoni simti eiro).

8.Apliecinajums

MEgs apliecinam to, ka:

e  vert§jums ir veikts, péc miisu labakas pieredzes un zinasanam.

e visi §aja atskait€ atspogulotie fakti atbilst patiesibai un ir pareizi.

e atskait€ ieklautds analizes, spriedumus un secindjumus ir iespaidojusi tikai misu uzskaititie pien€mumi un
ierobezojosie faktori, un tas ir miisu personiskas, objektivas, profesionalas analizes spriedumi un secinajumi.

e miisu analizes, spriedumi un secinajumi ir veikti, ka arT $1 atskaite ir sagatavota atbilsto$i Starptautiskajiem
vertéesanas standartiem.

e mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses noveért€jamaja tpasuma, ka art nav intereses vai aizspriedumi pret
pusém, kas Seit iesaistitas.

e  §1vertejuma sagatavosana nav tikusi iesaisttti nekadi citi specialisti, ka vien to parakstijusas personas.

e visiem vértétajiem, kuri ir piedalijusies §1 vert€juma sagatavosSana, ir Latvijas Vert€taju asociacijas noteiktaja
kartiba pieskirti profesionalas prakses sertifikati.

Renars Gulbis  Dokuments ir parakstits ar dro$u elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
Nekustama 1pasuma vertetajs

LIVA Sertifikats Nr.143
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Galvenie ierobeZojumi un pienémumi

Vert&jums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma,
attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

Vertejuma saturs un rezultati ir izmantojami tikai uzraditajam vert€Sanas merkim.

Vertejumu nedrikst publicet, ieprieks nesanemot vertetaja rakstisku atlauju.

Vert§juma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegiiSanai (pagarinaSanai), ka ari kvalitates parbaudei strida
jautajumu gadijumos.

Vertgjamais TpaSums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja aprékina nosacijumos $adas saistibas nav Tpasi atzZimétas.

Vertejuma tiek uzskatits, ka vertetaju riciba ir pilna informacija par saistibam, kas saistitas ar vertgjamo
objektu, un nav nekadas citas rakstiskas vieno$anas vai nomas Iigumi, kas varétu ietekmet ta vertibu.

Sis novértejums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o Tpasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus,
kad ir noslégta ieprieks€ja vienoSanas.

IpaSuma tehniskais stavoklis tika noteikts, to vizuali apsekojot. Nekada cita ekas tehniska stavokla
inzeniertehniska parbaude nav veikta, un vertétaji neuznemas atbildibu par sléptiem defektiem, kas
varetu atklaties pec apsekosanas briza.

Salidzinamie dati, kas saistiti ar So vertgjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertetaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespgjam.

Mes neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem faktoriem, kas var izmainities péc noveértésanas datuma
un ietekmét IpaSuma vertibu nakotn€. Ienakumu un izdevumu planosana balstas uz pasreiz€jo tirgus
situaciju, bet gadijuma, ja ekonomiska situacija strauji mainas, §Is prognozes var nepiepildities.

PIELIKUMI
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